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Uvod

Program Nemovitosti realizuje Prioritni osu 5 “Prost edi pro podnikani a inovace* Opera niho
programu Podnikani a inovace (OPPI) na léta 2007 — 2013.

Jde o program s kontinudlnim systémem sb ru adosti, tedy &adosti o poskytnuti dotace jsou
vyhodnocovany pr b n apr b n jsou vydavana rozhodnuti o poskytnuti dotace. Program bude
pro p ijem adosti otev en a do data uvedeného vtextu programul/vyzv k p edkladani adosti.
Program/vyzvu je mo né uzav it p ed datem uvedenym v programu /vyzv , a to v p ipad vy erpani
rozpo tu programu/vyzvy, nebo z jinych objektivnich d vod .

Cilem tohoto dokumentu, Pokyny pro adatele a p ijemce dotace (dale jen ,Pokyny"), je poskytnout
adatel m o dotaci zékladni informace o zp sobu p edkladani projekt a procesech souvisejicich se
samotnou realizaci projekt .

Pokyny se skladaji ze dvou asti — &st obecna je spole na pro vSechny dota ni programy, ast
zvlastni odra i specifika daného programu. Toto je zvlastni ast Pokyn pro program Nemovitosti —

Vyzva |. Pokyny jsou vydavany pouze v elektronické verzi a jsou pr b n aktualizovany. Aktualiza ni
mailing s informaci, e doSlo k aktualizaci tohoto dokumentu, rozesild agentura Czechinvest na
registrované adresy (VaSi e-mailovou adresu si m ete registrovat na www.czechinvest.org).
adatelé, kte i vdob aktualizace maji ji podanou adost o poskytnuti d otace, jsou o aktualizaci
informovani pomoci nast nky projektu.

Pro vylou eni pochybnosti se uvadi, e adatel, resp. p ijemce dotace je povinen postupovat
v souladu s pravnimi p edpisy ve zn ni, které je zavazné v dob , kdy provede p isluSnou innost
(v etn tzv. p echodnych a obdobnych ustanoveni). Skute nost, e vt chto i jinych dokumentech
neni uveden konkrétni odkaz na zakon, na izeni, mezinarodni smlouvu, vyhlasku apod. nebo na jejich
novelizaci nezaklada p ijemci pravo na vst icn jSi postup poskytovatele dotace, p ip. Agentury p i
posuzovani p ipadného poruSeni povinnosti adatelem / p ijemcem dotace.

1. Jak podat adost o dotaci

adost o dotaci do programu Nemovitosti budete podavat ve dvou stupnich - Registra ni adost a
PIna adost - formou elektronickych formula , které jsou k dispozici v internetové aplikaci eAccount
na www.czechinvest.org/eaccount.

Pokud podavate prost ednictvim aplikace eAccount adost o podporu poprvé, je prvnim krokem
zalo eni hlavniho 0 tu adatele, tzv. Master 0 tu. (Navod jak zalo it Master U et naleznete v Obecné
asti Pokyn v kapitole 1.7 Jak zalo it Master U et — prvni krok pro p istup k aplikaci eAccount.)

1.1 Registra ni adost

Registra ni adostv etn vSech jejich p iloh budete podavat pouze elektronicky, nikoliv v papirové
form . Podani Registra ni adosti se sklada z nasledujicich krok

1. Zalo eni projektu v aplikaci eAccount.

2. Staeni off-line formuld e Finan niho vykazu (FV) v aplikaci eAccount, jeho vypIn ni,
elektronické podepséani a nahréani zp t do aplikace eAccount.

3. Naskenovéani Rozvahy a Vykazu zisku a ztraty za posledni 2 uzav ené U etni obdobi

4. Vypln nion-line zalo ek Registra ni &dosti (R)

5. Vlo eni dokument (vygenerovany dokument R, FV, Rozvaha a Vykazy zi sku a ztraty, dalsi
povinné p ilohy — uvedeny ni e ) do Seznamu dokument v aplikaci eAccount a jejich
elektronicky podpis.

6. Ov enidataodeslanicelé R (tj. formula R, FViostatni p ilohy) prost ednictvim aplikace
eAccount na agenturu Czechlnvest.



Po adované p ilohy R:
Vymezeni podnikatelskych nemovitosti v Uzemnim planu nebo Uzemni rozhodnuti —
zakresleni staveb projektu (stavajici i projektované objekty, v . infrastruktury) do
snimku Uzemniho planu
Vymezeni vlastnickych vztah — vypis z Katastru Nemovitosti (KN), snimek
katastralni mapy— ne starSi 3 m sic
Stav a navrh stavebn technického eSeni projektu zpracovaného odborn zp sobilou
osobou (autorizovany in enyr) — situa ni vykres na podklad katastralni mapy
s vymezenim projektem dot enych nemovitosti (p vodnich i novych)
Vy isleni rozpo tovych naklad (zpracovano odborn zp sobilou osobou —
autorizovany in enyr) —viz. P iloha 1 - Vzorova struktura p ilohy Registra ni adosti -
Vy isleni rozpo tovych naklad
Fotodokumentace sou asného stavu (cca 5 fotografii)

estné prohlaSeni adatele o nemo nosti realizace pr ojektu naji zastav né ploSe

(pouze pro podporovanou aktivitu Projekt p iprava zény)

1.1.1 Zalo eni projektu v aplikaci eAccount

P ihlaSovani adatele

/

Po p ihlaSeni do internetové aplikace eAccount se zobrazi obrazovka, na které je zp istupn na
zélo ka ,Seznam projekt “s mo nosti zalo it ,Novy projekt “.

Poklikem na odkaz ,Novy projekt “ si z rolovaci liSty vyberte program Nemovitosti , do kterého mate
zajem podat adost o dotaci, a nasledn vypl te nazev projektu. Po vypln ni po adovanych udaj
zapsané udaje ulo te kliknutim na tla itko ,Ulo it “.

V pipad chybn anebo nedostate n vypln nych (daj se p i ukladani zobrazi informace o chyb
s uvedenim mista chyby.

B hem vypl ovani udaj mate k dispozici kontextovou napov du v pravém hornim rohu obrazovky
ozna enou takto:

Po ulo eni projektu se Vam zp istupni zélo ka ,Registra ni adost “.



Vzorova ukazka po zadani (po ulo eni)  nového projektu do aplikace eAccount

Nast nka projektu ur ena
pro komunikaci mezi
Kontextova napov da adatelem a projektovym
mana erem

Czechlnvestu

adateli zp istupn na zélo ka ,Registra ni
adost ,, (zp istupn ni po ulo eni daj v zélo ce
JProjekt®)

1.1.2 VypIn ni Finan niho vykazu (FV)

Formula Finan ni vykaz sloui jako podklad pro vypracovani hodnoc eni finan niho a nefinan niho
zdravi adatele, tzv. ratingu , které je nutné jako jedno z kritérii p ijatelnosti. Hodnoceni je provad no
zdarma. adatelé vyplni formuld finan niho vykazu podle aktualn ukon eného G etniho obdobi.
Formula e se lidi dle typu organizace (adatele) a dle typu vedeni G etnictvi. Udaje ve FV uvad jte
vdy vtis. K

Rating posuzuje momentéalni situaci podniku a n které faktory ovliv ujici jeho budoucnost. Cilem
ratingu neni posouzeni podnikatelskych zam r spole nosti, ale objektivni vysti eni jeji vychozi
situace, ktera m e byt rozhodujici pro schopnost realizovat a udre t projekt. Vyjad uje stupe
v itelského rizika podle zjist né finan ni a nefinan ni bonity hodnoceného subjektu.

Finan ni bonita vychazi z hodnoceni finan nich ukazatel , a to jak staticky, tak v meziro nim vyvoji.
Ukazatele charakterizuji kratkodobou likviditu, dlouhodobou solventnost a rentabilitu hodnoceného
subjektu. Podkladem jsou U etni vykazy za posledni dva roky a za aktudlni tvrtleti.

Nefinan ni bonita vychazi z hodnoceni nefinan ni charakteristiky hodnoceného subjektu. Podkladem
jsou dalSi informace o firm , jako je po et zam stnanc , odv tvi jeho podnikani apod.

Vysledkem je tzv. ratingovy stupe na sedmistup ové Skale (A; B+; B; B-; C+; C; C-). Je dopin n
komenta i vyznamnych aspekt (jak pozitivnich, tak negativnich), ovliv ujicich finan ni stabilitu
subjektu.

Podminkou programu Nemovitosti je dosahnout hodnoceni do stupn C+, v etn .



Rating Stupn  rizika
A Velmi nizké riziko

B+ Nizkeé riziko

B St edni riziko

B- Mirn zvySené riziko
C+ ZvySené riziko

C Vysoké riziko

C- Velmi vysoké riziko

Postup pro otev eni a vypln ni Finan niho vykazu

Formula pro hodnoceni finan niho zdravi adatele — Rating budete vypl ovat ve formula i 602XML
Filler. K vypln ni formuléa e budete pot ebovat software 602XML Filler 2.5, ktery m ete stdhnout na:
http://www.602.cz/cz/produkty/602xml_filler 2 5. Aplikaci nainstalujte na sv j po ita .

Aplikace 602XML Filler je kompatibilni pouze s opera nim systémem Microsoft Windows. adost o
podporu je tedy t eba vypl ovat pouze na PC s timto opera nim systémem!

Z&kladni popis aplikace

602XML Filler 2.5 je bezplatna aplikace ur ena pro vypl ovani elektronickych formuld s datovym
vystupem v XML, jejich odesilani, tisk a p evod do PDF (Minimalni instalace p evod do PDF
neumo uje, proto doporu ujeme nainstalovat plnou verzi aplikace).

Aplikace Vam umo ni vyplnit elektronicky formula offline, podepsat vypln né Udaje za pomoci
elektronického podpisu a odeslat formuld do prost edi aplikace eAccount.

Program je dostupny ZDARMA - na své po ita e si jej mohou instalovat jak jednotlivci, tak i firmy a
organizace.

Formuld FV si vygenerujete v aplikaci eAccount na obrazovce Detailu projektu v tabulce Seznam
adatel ajejich finan nich vykaz

Vyb rtypu formula e

Po zvoleni typu Finan niho vykazu se otev e obrazovka Ekonomické hodnoceni projektu . Na této
obrazovce méate mo nost zvolit , Novy finan ni vykaz “, nebo v p ipad , e u mate ji d ive nahrany
Finan ni vykaz, vybrat tento Finan ni vykaz



1.1.2.1. Pokyny pro adatele s minimaln dvouletou podnikatelskou historii
adatel vyplni minimaln  dva roky podnikatelské historie dle ni e uvedeného navodu.

P i vypl ovani nejprve vyberete pomoci roletky aktualni rok (rok, za ktery dosud nebylo podano
da ové piznani) posledni uzav ené U etni obdobi a aktudlni tvrtleti posledniho neuzav eného
U etniho roku.

Aktualni  tvrtleti (Q) — posledni uzav ené tvrtleti: Vypl ujte posledni uzav ené tvrtleti aktualniho
roku. Udaje vypl ujte do sloupce Aktualni Q za obdobi od za atku aktualniho roku do posledniho
uzav eného tvrtleti kumulativn

V p ipad , e organizace ma hospoda skyrok jiny ne kalenda ni a Udaje roku neni moné m nit,
vypl te do sloupce Minulost (R) Udaje za posledni uzav ené G etni obdobi. Do sloupce Minulost (R-
1) vypl te Udaje za obdobi p edchazejici poslednimu uzav enému U etnimu obdobi. Do sloupce
Posledni Q vypl te Udaje od za atku aktualniho U etniho obdobi do posledniho ukon eného tvrtleti
kumulativn . Informaci o tom, e mate hospoda sky rok, uve te prosim do zalo ky ,komenta “

Pokud p echéazite zda ové evidence na (i etnictvi, p e t te si typové p ipady, které mohou
nastat, a jak vt chto p ipadech Finan ni vykaz vypl ovat.

M e nastatn kolik z nasledujicich situaci:

1. Mate uzav ena dv posledni G etni obdobi v da ové evidenci (2006, 2007), U etnictvi vedete od

1.1.2008.

- Vypl teformuld :Finan nivykaz subjekt sda ovou evidenci- vypl te roky 2006,
2007.
P edlote: Vp iloze adosti naskenovana Da ova p iznani za fyzickou osobu za roky
2006, 2007.

2. Méate uzav eny rok 2006 v da ové evidenci, rok 2007 U etnictvi, U etnictvi vedete od r. 2007

- Vypl teformuld :Finan nivykaz pro MSP a korporace - vypl  te rok 2007 a aktualni Q
(1Q roku 2008 - p edb n& data roku 2008, data dle m  sice, které mate ji uzav ené.
Nap . pokud méate uzav ena data pouze za leden roku 2008, vypl  te (daje za leden a
do listu Ostatni Udaje - adek realizované tr by uvedete 8,3 % - tj. oddil od  povidajici
1/12 roku. V p ipad uzav eného m sice unor roku 2008 vypl te data za leden a Gnor
kumulativn  a do listu Ostatni Udaje -  adek realizované tr by uvedete 16,6 % - tj. 2/12
roku).
P edlote: Vp iloze adosti naskenovand Da ova p iznani za fyzickou osobu za rok
2006, rozvahu a vykaz zisku a ztrat z U etnictvi za rok 2007.

3. Mate uzav eny rok 2005 v da ové evidenci, rok 2006 a 2007 U etnictvi, U etnictvi vedete od

r. 2006.

- Vypl teformuld :Finan nivykaz pro MSP a korporace - vypl  te roky 2006, 2007 a
aktualni Q (1Q roku 2008 - p edb na data roku 2008, data dle m  sice, které mate ji
uzav ené. Nap . pokud mate uzav ena data pouze za leden roku 2008, vypl  te Udaje
za leden a do listu Ostatni Udaje -  adek realizované tr by uvedete 8,3 % - tj. oddil
odpovidajici 1/12 roku. V p ipad uzav eného m sice Unor roku 2008 vypl te data za
leden a unor kumulativn  a do listu Ostatni GUdaje - adek realizované tr by uvedete
16,6 % - tj. 2/12 roku).
P edlote: Vp iloze adosti naskenovanou rozvahu a vykaz zisku a ztrat z 0 etnictvi
za roky 2006 a 2007.




Ur eni CZ-NACE v p ipad zm ny druhu podnikani: pokud adatel svym za azenim (oblast
podnikani, na kterou je po adovana dotace) zcela ne bo aste n vybo uje ze své dosavadni oblasti
podnikani (a tudi z oblasti CZ-NACE), vyplni do p isluSného FV pouze sv j p vodni CZ-NACE. To
znamena, e i kdy subjekt p edloil projekt s jinym CZ-NACE, finan ni hodnoceni bude provedeno
pouze pro p eva ujici oblast (CZNACE), ktera pro dany subjekt d osud byla a je hlavni.

Upozorn ni:

P evod z klasifikace OKE na CZ-NACE neni ekvivalentni 1:1. V p ipad problém s klasifikaci
p evedenou na CZ-NACE, kontaktujte prosim esky statisticky i ad. U ad si rok 2008 vyhrazuje
jako obdobi kdy bude dochazet ke zp es ovani klasifikace CZ-NACE.

| http://dw.czso.cz/rswj/dotaz.isp

Upozorn ni:
V3echny Gdaje ve Finan nim vykaze vypl ujte v tis. K !
Vypl te vechna pole ve formula i - do nevyu itych poli prosim zadejte nuly !

VyplIn ni listu Dopl ujici ostatni Gdaje u subjekt s U etnictvim - povinna pole

Pr m rmyp epo tenypo etzam stnanc —m |by byt vypin nvdy (pouze vyjime n
v od vodn nych p ipadech m e byt 0)

Realizované tr by do konce aktualniho tvrtleti (v % ro nich treb) — musi byt vypln no
v dy

CZ-NACE — musi byt vypln no v dy

Podil nejv  tSiho odb ratele na celkové produkci (v %) — musi byt vypin no v dy

(vpipad velmi malého podilu musi byt vypin no alespo 0,1 %)

Struktura tr eb (CZK atd., v %) — musi byt vypin no v dy, sou et vSech 4 polo ek musi byt
roven 100

Doba podnikani — musi byt vypin no v dy

Vyplata dividend -m e byt (a asto je) nulova

Aktualni stav podrozvahovych zavazk -m ebytrovn nulovy

Procento fixnich ndklad  — musi byt vypin no v dy

Podil na trhu - vypl uji pouze spole nosti s obratem nad 1,5 mid. K, pro n je poli ko
povinné.

Potvrzeni spravnosti dat

Po dplném vypln ni finan niho formuld e prove te pomoci tla itka na horni list ,Zkontrolovat
formula “ kontrolu vypin nych udaj .

| Data ve finan nim vykazu jsou namatkov ov ovéna ve shirce listin  Obchodniho rejst iku.

Obchodni rejst ik a Shirka listin



Postup odeslani finan  niho vykazu do aplikace eAccount

Po vypln ni a zkontrolovani formula e klikn te natla itko ,Podepsat a odeslat “ na konci formula e.

P ed odeslanim jeSt uve te své uivatelské jméno a heslo pro p istup do aplikace eAccount a
klikn te natla itko OK:

Po podepsani dokumentu elektronickym podpisem se formula FV odesle do aplikace eAccount. P i
odesilani musite byt op t p ipojeni k Internetu! Usp Sny import formuld e je indikovan nasleduijici
hlaSkou:

Stejnou innost opakujte pro vSechny ostatni dil i adatele (pokud je mate uvedeny).

1.1.2.2. Pokyny pro adatele bez dvouleté podnikate  Iské historie

A/ adatel je zalo en subjektem s podnikatelskou hi storii (FO, PO) * dale jen mate ska
spole nost.

V p ipad sdrueni (mate skych spole nosti) adatel vyplni v p isluSném formula i informace
o podnikatelskych subjektech, podilejicich se majoritn na rozhodovani v nov vzniklé spole nosti,
p i em kady jednotlivy z nich vyplni jeSt  za sebe p isluSné finan ni vykazy dle typu subjektu.

Al - Vypl te vstupni formula minimaln v rozsahu zahajovaci rozvahy.

' FO - Fyzicka osoba — podnikatel, PO — Pravnicka osoba ( s.r.0., a.s. apod.), viz. seznam podporovanych subjekt P iloha 1
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A2 - Ve formulai pro sdrueni vypl te po et mate skych spole nosti a jejich majetkovy podil
v adateli.

A3 - Dle po tu mate skych spole nosti podilejicich se majoritn na rozhodovani v nov vzniklé
spole nosti vypl te p islusny po et formula pro vstupni ekonomické hodnoceni - rating. Tento rating
se nazyva ratingem sdru eni a nahrazuje rating ada tele.

P ivypl ovaniformula  mate skych spole nosti postupujte obdobn jako u adatele s historii
(viz postup dle kap. 1.1.2.1).

Upozorn ni: Pro spIin  ni definice MSP se posuzujiisp izn né osoby adatele v zavislosti na
majetkovém podilu!

B/ adatel je zaloen subjektem s podnikatelskou hi storii v zahrani i, déle jen
zahrani ni mate ska spole nost.

V p ipad sdrueni (mate skych spole nosti) adatel vyplni v p islusSném formula i informace o
podnikatelskych subjektech podilejicich se majoritn na rozhodovani ve vzniklé spole nosti, pi em
ka dy jednotlivy z nich vyplIni jeSt za sebe p isluSné finan ni vykazy dle typu subjektu.

Al — Vypl te vstupni formula minimaln v rozsahu zahajovaci rozvahy.

A2 - Ve formulai pro sdrueni vypl te po et mate skych spole nosti a jejich majetkovy podil
v adateli.

A3 - Vpipad kombinace tuzemské a zahrani ni mate ské spole nosti vypl te dle po tu a typu
tuzemskych mate skych spole nosti p isluSny po et formulda pro vstupni ekonomické hodnoceni -
rating. Tento rating se nazyva ratingem sdru eni a nahrazuje rating adatele.

A4 - U zahrani ni mate ské spole nosti adatel doloi ekonomickou historii ratingem od ratingové
agentury. V ratingovém hodnoceni musi byt uvedena ratingova znamka, kterd je p evedena na
stupnici ratingové agentury Moody’s nebo Standard&P oors. Zadané tuzemské a zahrani ni
mate ské spole nosti musi dohromady uplat ovat v adateli rozhodujici vliv.

Upozorn ni: Pro spIin  ni definice MSP se posuzuje i mate  ska spole nost adatele v zavislosti
na majetkovém podilu!!

1.1.3 Pou iti stavajiciho ratingu

Pokud ma adatel ji vypo teny rating (netyka se ratingu vypo teného na zaklad FV p edlo eného za
mate skou spole nost nebo garanta v jiném projektu) m e ho pou it tak, e klikne na detailu
ekonomického hodnoceni na ,Pou it posledni ekonomic ké hodnoceni“. Platnost ratingu je 1 rok.

V Detailu projektu v seznamu adatel se zobrazi p ikaz, e adatel sip eje pou it stavaji rating (tzn.
posledni vypo tené ekonomické hodnoceni).
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Pokud ji adatel vybral pou iti stavajiciho rating u, ale chce miston jpouitop tFV, jde do detailu
ekonomického hodnoceni a klikne na tla itko ,P evzit FV z master adatele".

Timto tla itkem (,P evzit FV z master adatele) si adatel zvoli, e misto posledniho ekonomického
hodnoceni, chce pouit finan ni vykaz. Nejde tedy o ,Odeslani posledniho ekonomického

hodnoceni “, ale pouze volbu, e misto posledniho ekonomickéh o hodnoceni bude adatel odesilat do
systému finan ni vykaz.

Pozn. Odkaz ,P evzit FV z master adatele" se zobrazi pouze, pokud adatel man jaky finan ni
vykaz ji nahran v eAccountu.

Pokud ji byl ke konkrétni adosti odeslan formuld finan niho vykazu, ktery byl nasledn vracen

adateli k oprav chyb, tak ji nelze pou it stavajici rating, ale j e pot eba opravit ve formula i chyby a
znovu jej odeslat!
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1.1.4 Postup zadavani mate skeé spole nosti

1.krok - zakladni Udaje o adateli v zalo ce Registra ni adost

\

2.krok — povinné zaSkrtnuti zalo ky - adatel podnika kra tSi dobu ne jeden rok

-

3.krok —p idani mate ského subjektu, pomoci zalo ky

13



4. krok — VypIn ni ddaj o mate ské spole nosti
Vypl te zakladni daje 0 mate ské spole nosti jeji adresu a kontakty, poté daje ulo te.

Upozorn ni:

D le itym Gdajem u mate ské spole nosti je tdaj o majetkovém podilu v adateli. Pro v ypo et
ekonomického zdravi adatele je d le ité dodat pot ebny po et mate skych spole nosti tak,
aby byla zajist na nadpolovi niv tSina majetkového podilu.

Pro zadani adresy mate ské spole nosti ze zahrani i do pole obec vypl te , Mimo R", poté se Vam
otev e nové okno pro zadani adresy.
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5. krok - Vypln nifinan nich vykaz jak za adatele (leader), tak za mate skou spole nost.

Vzor FV pro zahrani ni mate ské spole nosti:

1.1.5 Rozvaha a Vykaz zisku a ztraty za posledni 2 uzav ena obdobi

Data ve Finan nim vykazu jsou dokladana naskenovanou kopii Rozvahy a Vykazu zisku a ztraty
za posledni 2 uzav ena G etni obdobi.
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P iklad naskenované Rozvahy

Rozvahu a Vykaz zisku a ztraty za posledni 2 uzav ena U etni obdobi je teba naskenovat a
v p edepsaném formatu pro zasilané p ilohy zaslat elektronicky prost ednictvim aplikace eAccount
spole n s Registra ni adosti a formula em Finan niho vykazu na Czechinvest. Postup pro vkladani
a podepisovani dokument naleznete v kapitole 1.1.7 Vlo eni dokument a jejich elektronicky podpis.

1.1.6 Vypln ni Registra ni &adosti (R)

Registra ni adost je on-line elektronicky formula , ktery se v aplikaci eAccount zobrazi po rozkliku
zalo ky ,Registra ni adost “v hornilist ,Seznam projekt *
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Registra ni adost obsahuje 6 zalo ek, které je nutné vyplnit:
Zakladni tdaje
Zakladni Gdaje o adateli
Z&kladni Udaje o projektu
Parametry projektu a dotace
Adresa mista realizace
ProhlaSeni adatele

P i vypl ovani formula e vyu ivejte kontextové napov dy v pravém hornim rohu obrazovky ozna enou
takto: €@

Registra ni adost by m la obsahovat stru né informace, ze kterych vyplyva, e projekt je
v souladu s cili programu a s podminkami vyzvy.

V zalo ce zakladni Gdaje o projektu vypl te jednotlivé rozpo tové poloky zp sobilych vydaj a
odpovidajici dotaci na tyto vydaje. Po schvaleni Registra ni adosti ji nelze zp sobilé vydaje ani
vySi dotace navySovat!!

Po vypIn ni Gdaj jakékolivzaloky R pr b n ukladejte vepsané informace, nebo existuje
nebezpe i, evp ipad vypadkum e dojit ke ztrat ji vepsanych dat !

Po zaSkrtnuti souhlasu se vSemi prohlaSenimi v posledni zalo ce ,ProhlaSeni adatele” p ejd te na
zalo ku Projekt — Seznam dokument

1.1.7 Vlo eni dokument  a jejich elektronicky podpis

V zalo ce Projekt — Seznam dokument vygenerujte nejprve dokument Registra ni adosti a
elektronicky podepiste. Navod, jak postupovat, najdete v Napov d .

Kliknutim na tuto ikona vygenerujte
novou registra ni adost. Dale
pokra ujte dle kontextové napov dy.

P edepsané formaty pro zasilané p  ilohy prost ednictvim aplikace eAccount:

Do dokumentace m ete vlo it elektronickou p ilohu(y) v povoleném formatu (pdf, doc, rtf, xls, jpg, gif,
png, txt, htm, fo) do maximalni velikosti 2 MB.

Pozn.: Elektronické p ilohy Ize zasilat také zkomprimované do formatu .zip.
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Vlo eni skenovanych vykaz zisku a ztrat za sledované obdobi v etn FV ve formatu 602 xml filler.
Vlo eni dokument do polo ky ,, ostatni®.

Soubor - Slou i pro vlo eni souboru do systému eAccount. Soubor Ize zadat do systému
prost ednictvim tla itka Prochazet ..., které zajisti vyb r souboru z dostupnych disk po ita e. Po
zadani odpovidajiciho Nazvu dokumentu a p ipadn jeho popisu dokumentu je mo né

prost ednictvim tla itka - vlo it a ulo it odpovidajici soubor do eAccount.

Pro zobrazeni nahraného dokumentu je zapot ebi p ejit na obrazovku Seznam dokument

Obsah vybraného dokumentu Ize zobrazit kliknutim na Nazev dokumentu v seznamu dokument .

Dokument Ize smazat kliknutim na ikonu v Seznamu dokument . Dokument, jeho datum vlo eni
je starSi ne posledni zm na stavu projektu, je moné pouze zneplatnit. Nelze tedy smazat
dokument, po jeho vloeni doSlo ke zm n stavu projektu. V takovém p ipad autor dokumentu
provede zneplatn ni p vodniho dokumentu a p ipadn vlo eni aktualn jSi verze stejného dokumentu.

Poznamka
Ikona pro smazani dokumentu je p istupna po vlo eni dokumentu do eAccountu.

S

Podepisovani dokument je pomoci ikony slo ka.
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Kliknutim na tla itko je aktualn p ihlaSenému uivateli zobrazen
seznam dostupnych certifikat , kterymi Ize dokument podepsat. Kvalifikovany elektronicky certifikat
v zavislosti na opera nim systému a verzi Javy Ize pou it ze souboru nebo standardniho Glo st
certifikat v po ita i. Po podpisu dokumentu je podpis uloen k dokumentu. Seznam vSech
elektronickych podpis k danému dokumentu je zobrazen v tabulce pod detailem dokumentu a
obsahuje zakladni udaje o provedeném elektronickém podpisu - kdo a kdy dokument podepsal a od
kdy a do kdy je platny podepisuijici certifikat.

1.1.8 Kontrola a odeslani celé Registra  ni &dosti

Pro podani celé Registra ni adosti na agenturu Czechinvest (tj. formula R, FV i naskenované
p ilohy) je teba p ejit op t do zaloky Registra ni adost — ProhlaSeni adatele , kde nejprve
stiskn te tla itko ,Ov it data p ed podanim celé Registra ni adosti “* a nakonec ,Odeslat
Registra ni adost “.

Registra ni adost musi v moment odeslani obsahovat vSechny p edepsané p ilohy. Tyto p ilohy
musi mit vypln ny nazvy dokument , musi byt vloeny do seznamu dokument a podepsany
elektronickym podpisem. V pipad , e je dle obchodniho rejst iku vy adovano vice podpis |,
vSechny p ilohy musi byt podepsany vSemi odpov dnymi osobami. Registra ni adost, ktera
neobsahuje vSechny p edepsané p ilohy, nem e byt p edm tem dalSiho hodnoceni. Seznam
dokument neni ur en ke vkladanich jinych, ne povinn vy adovanych p iloh a dat.

Po spravném odeslani R se na obrazovce objevi hlas eni o Gsp Sném odeslani Registra ni adosti.
Zarove ihned obdrite eviden ni islo projektu a potvrzeni o p ijeti a zpracovani R systémem.
eAccount Vas zarove upozorni, e obdrite vyjad eni od Czechinvestu, zda registrace prob hla
Usp Sn . Informace o Usp Sné, pipadn neldsp Sné registraci Vam bude zaslana elektronicky
prost ednictvim aplikace eAccount na Vami zadanou e-mailovou adresu p i zalo eni Master 0 tu a
bude Vam k dispozici v zdlo ce ,Nast nka“. Zarove se v aplikaci eAccount na ,Detailu projektu “
bude zobrazovat informace, v jakém stavu se dany projekt nachazi, a v zaloce R bude zobrazen

aktualni stav R .

V pipad zjiSt ni chyb a nedostatk b hem kontroly R nebo FV ze strany Czechinvestu Vas
prost ednictvim aplikace eAccount kontaktujeme a zaSleme Vam vyzvu k oprav , ktera se zobrazi
vzaloce ,Nast nka“. Ta je ur ena pro elektronickou komunikaci mezi Vami a projektovym
mana erem Czechlnvestu, kterému byl Vas projekt p id len.

Po formalni a v cné kontrole R a po adovanych p iloh obdr ite prost ednictvim aplikace eAccount
informaci ,P edb né posouzeni p ijatelnosti “. Tato informace se zobrazi v zdloce ,Nast nka“ a
prost ednictvim této informace se dozvite, zda registrace prob hla Gsp Sn nebo neldsp Sn spole n
s od vodn nim.

V p ipad Usp 3né registrace je sou asti zpravy ,P edb né posouzenip ijatelnosti
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informace o datu pro vznik zp sobilych vydaj (vice o datu pro vznik zp sobilych vydaj
v Obecné asti Pokyn v kapitole 3.1 Zp sobilost vydaj ),

informace o Ih t pro p edlo eni PIné adosti, ktera je 10 m sic od data p ijeti informace o
Usp Sné registraci (p ipadn od data zahajeni p ijmu Plnych &dosti, podle toho, ktery
okam ik nastane pozd ji),

zp istupn ni zdloky ,PInd adost “v aplikaci eAccount k jejimu vypin ni.

Zm nové izeni Registra ni adosti - sloui pro provad ni Gprav ji schvalené R a to do doby
zalo eni PIné adosti. Pokud naleznete chybu nebo n eaktualni Udaje v Registra ni adosti po jejim
p edlo eni a nemate zaloenou Plnou adost, Ize tyto chybné Udaje zm nit prost ednictvim
zm nového izeni.

V p ipad jakychkolivdotaz se b hem vypl ovani Registra ni adosti obracejte na p isluSnou RK
Cl podle mista realizace projektu (seznam Regionalnich kancela i Czechinvest naleznete na
http://www.czechinvest.org/regionalni-kancelare ).

1.2 PIn4 adost (P)

Plnou adost v etn vSech jejich p iloh budete podavat pouze elektronicky, nikoliv v papirové form .
P je elektronicky formula , ktery se v aplikaci eAccount zobrazi po rozkliku zalo ky ,PIna adost”
v horni list ,Seznam projekt “. Zalo ka ,PIna &dost* bude aktivni a po Uusp 3Sném p edb ném
posouzeni p ijatelnosti. Do té doby nebude aktivni a nebude mo né ji otev it. Po zobrazeni formula e
P mate monost vypl ovat poadované Udaje, p i em doporu ujeme pr b n ukladat Vami
vlo ena data.

Pokud adatel ve fazi vypl ovani nalezne chybu nebo neaktudlni Gdaje v Registra ni adosti, Ize tyto
chybné udaje zm nit prost ednictvim zm nového izeni, je ale nutné PInou adost nejprve odstranit a
poté zahdjit zm nové izeni R. Odstran ni P se provadi pomoci tla itka ,Odstranit P “, které se
nachazi v dolni 4sti stranky eAccountu na zalo ce PIna adost.

Obsah P :
zakladni Gdaje uvedené ji vR — Udaje zR se au tomaticky na tou do P, nemusite je
znovu vypl ovat
podrobn jSi informace o projektu — harmonogram a rozpo et projektu
horizontalni ukazatele
zavazné a monitorovaci ukazatele
prohlaseni a zavazky adatele

Po adované p ilohy P:

Finan ni realizovatelnost projektu (FRP) — elektronicky formulda , ktery mate k dispozici
v aplikaci eAccount (detailni popis vypln ni formula e najdete v nasledujici kapitole);
Vypis z obchodniho rejst iku (ne starSi 3 m sic );
Podklady prokazujici, e adatel je vlastnikem Pod nikatelské nemovitosti - Vypis z katastru
nemovitosti (ne starSi 3 m sic ) a snimek z katastralni mapy;
Doklad o budoucim vlastnikovi/u ivateli - Kupni sm louva nebo smlouva o smlouv budouci
kupni nebo Najemni smlouva s uvedenim p edm tu innosti najemce (pokud je v dob podani
adosti budouci najemce znam);
Projektova dokumentace ke stavebnimu povoleni —s ov enim stavebniho U adu;
Stavebni povoleni v pravni moci
Statistické ukazatele Urovn nezam stnanosti ve spadové oblasti Podnikatelské nemovitosti —
potvrzeny doklad z mistn p isludného U adu préace (ne star$i 3 m sic );
Podklady prokazujici schopnost financovat projekt — zavazny bankovni p islib, Gv rova
smlouva, dostatek vlastnich zdroj , jiné;
Dokumentace k vyb rovému izeni na dodavatele dila v etn ocen ného vykazu vym r;
Smlouva o dilo;
Odhad ceny nemovitosti formou znaleckého posudku (dle typu projektu — cena p ed/po
realizaci projektu) — (ne starsi 2 let);

estné prohlaSeni, e prodavajici neni s adatelem p ersonéln ani ekonomicky propojenou
osobou (v p ipad zahrnuti naklad na po izeni nemovitosti do zp sobilych vydaj );
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P edepsané formaty pro zasilané p  ilohy prost ednictvim aplikace eAccount;

Do dokumentace m ete vlo it elektronickou p ilohu(y) v povoleném forméatu (pdf, doc, rtf, xls, jpg, gif,
png, txt, htm) a do maximalni velikosti 2 MB (netyka se FRP, ta musi byt zaslana ve formatu aplikace
602.XML_filler) , p ilohu Projektova dokumentace ke stavebnimu povoleni je mo no doru it osobn na
p isluSnou RK CI.

Pozn.: Elektronické p ilohy Ize zasilat také zkomprimované do formatu .zip.

1.2.1 Dopln niddaj v Detailu adatele

P ed vypl ovanim Gdaj do PIné adosti dopl te nejprve Udaje v zalo ce Projekt — Detail adatele
zejména Adresu pro doru ovani. V p ipad , e Gdaje nebudou dopln ny, nebude mo né Plnou adost
odeslat.

1.2.2 Hodnoceni finan ni realizovatelnosti projektu v PIné adosti

Sou asti hodnoceni projekt je rovn ekonomické a finan ni hodnoceni realizovatelnosti projektu.
Sklada se s b nych metod hodnoceni investi nich a neinvesti nich projekt . U elem hodnoceni je na
zaklad Udaj z p ipravovaného projektu vypo itat mo nost realizace projektu.

Hodnoceni je provad no na zaklad vypln ni finan nich vykaz ve zjednoduSeném re imu.

Nasledujici pokyny poskytuji navod na vypin ni finan nich vykaz pro U ely tohoto hodnoceni a
informuji adatele o vysledném hodnoceni.

Navod na vypln ni vstupniho formula e pro hodnoceni finan  ni realizovatelnosti projektu

K vypln ni formuld e je nutny software 602 XML Filler. Internetovy odkaz pro sta eni tohoto softwaru
a jeho popis naleznete na str. 16 v Postupu pro otev eni a vypln ni Finan niho vykazu.

Kde Ize FRP nalézt?

FRP je sou asti PIné adosti (zalo ka FRP se objevi a ve fazi podavani P) ap edklada se spole n
s touto adosti prost ednictvim aplikace eAccount. Formula FRP si vygenerujete v aplikaci eAccount
v zalo ce FRP na obrazovce Detail adatele (ze zaloky Projekt rozklikem jména adatele ). Ulo te
formula na své PC. Po vypin ni formuld nahrajte zp t do zalo ky FRP pou itim tla itka ,Prochazet “.

VypIn ni celého formula e FRP je pom rn naro ny Gkon, doporu ujeme nenechéavat jeho vypin ni
na posledni chvili. Vypln na musi byt vSechna pole (by do nich uvedete nulu)!

Upozorn ni:

Formulad vypl ujte na dobu trvani projektu do terminu planovaného ukon eni provozovani projektu,
v etn monitoringu. Nap . projekt trva 3 roky a nasledny monitoring také 3 roky, proto adatel vyplni
formula FRP na 6 let.

Poté stiskn te tla itko ,na ist formuld “. Tim se automaticky formulda FRP nahraje i do seznamu
dokument , kde je pot eba ho elektronicky podepsat.
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V p ipad technickych problém (nap . nedoru eni) p i odesilani formuld e FRP bude adatel vyzvan
p es nast nku, aby znovu odeslal formula FRP. K znovuodeslani formuld e FRP sloui tla itko
sodeslat formuld “ (viz obrazek ni e). Je pot eba znovu nahrat formuld FRP p es tla itko ,prochazet”.

Podnikatelské subjekty vypl  uji pouze formulda pro neinvesti ni projekty. Jedna se o
neinvesti ni projekty bez p imé ekonomické navratnosti.
Obce a kraj vypl uji formula pro investi ni projekty.

Formula je ur en k hodnoceni finan ni realizovatelnosti projektu, tzn. zda je adatel schopen investici
financovat. Do tabulky vypl ujte planované Gdaje ve form Rozvahy a Vykazu zisk a ztrat ve
zkraceném rozsahu .

Formula pro hodnoceni finan  ni realizovatelnosti neinvesti  niho projektu vychazi z finan  niho
planu celého podniku a posouzeni vazby finan ni naro nosti projektu vzhledem k finan ~ nimu
zdravi podniku.

Identifika ni Udaje adatele budou do formula e generovany z Gdaj v Registra ni adosti adatele.
Zakladni udaje o projektu (celkové néklady, po adovana dotace aj.) jsou do formula e rovn
vygenerovany z Registra ni adosti a sloui jako informace o limitech, kter é nelze v PIné adosti
p ekro it. Udaje vdak mohou byt do daldich poli upraveny a zp esn ny (odchylky jsou mo né pouze
sm rem dol ).

Vysv tleni pojm :

1) délka realizace projektu — jedna se o dobu, za kterou po idite prost edky (investi ni i
neinvesti ni), které jsou pot eba pro fungovani projektu,

2) provozovani investice — doba, kdy ji projekt je spust n a generuje tr by, provozovani
investice kon i dnem p edpokladaného zruSeni provozovani projektu (prodej, likvidace HIM
apod.)

Upozorn ni: Pro vypln ni jednotlivych poli vyu ivejte kontextové napov dy, ktera je obsa ena
v pravé asti formulad e. Napov da obsahuje p esny popis jednotlivych polo ek.

Formula k programu Nemovitosti vypl ujte na dobu trvani 10 let.

Formula v p ipad podavani vice projekt do jinych program musi zohled ovat investice realizované
ve vSech projektech a slou i jako kontrola financov atelnosti vSech projekt adatele.
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DalSi dopl ujici Gdaje, které vyplni adatel o dotaci, jsou po ty pracovnik nutné k realizaci projektu.
Po adované po ty pracovnik jsou za jednotlivé roky, po inaje po ate nim rokem projektu (rokem

zahajenim realizace).

Vysledné hodnoceni je provad no automatizovanym systémem na zaklad (daj zadanych do
formula . Vysledné hodnoceni neni adatel m kdispozici, sloui pouze poskytovateli dotace
k posouzeni realnosti finan ni realizovatelnosti projekt .
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Jak Ize opravit formula  FRP?

Po odeslani PIné &dosti Ize formula FRP opravit prost ednictvim vlo eni opraveného formula e
pomoci funkce ,Odeslat formula “. V dy vS8ak musite o tomto kroku informovat PM pro st ednictvim
Nast nky.

1.2.3 VypIn ni a odeslani P

Formula P méa p eddefinovany obsah bun k (struktura isla, text, po et znak , pulldowny atd.), ktery
spole n s kontextovou napov dou (v pravém hornim rohu obrazovky ozna enou takto: @)

slou i pro snadné vypln ni po adovanych poli. V n kterych polich nebude mo né zapsat udaj, pokud
nebude mit po adovany tvar nebo rozsah.

P ivypl ovani adosti provad jte pr b né ukladaniji vypin nych poli kliknutim natla itko ,Ulo it “!
V p ipad jakychkoliv dotaz se b hem vypl ovani P obracejte na p isluSnou RK CI (seznam
Regionalnich kancela i Czechlnvest naleznete na http://www.czechinvest.org/regionalni-kancelare ).
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Pro pr b nou kontrolu vypln nych dat v kadé zalo ce adosti vyu ivejte tla itko ,Ov it data na
strance “. V p ipad chybn vypln nych Gdaj se zobrazi informace o chyb s uvedenim mista chyby
a sd lenim, jak by dana informace m la spravn vypadat.

Po vypln ni vSech zaloek a zaSkrtnuti souhlasu se vSemi pro hlaSenimi v posledni zélo ce
ProhlaSeni a zavazky prove te celkovou kontrolu idaj nap i celou P pomoci tla itka ,Ov it data
piné adosti “

Poté p ejd te na zaloku Projekt — Seznam dokument . Zde vygenerujte a vilo te dokument P
obdobn jako u R vkapitole 1.1.7 Vlo eni dokument a jejich elektronicky podpis. Do Seznamu
dokument vlo te také dalSi po adované p ilohy (viz 1.2 ast Poadované p ilohy P ), a formula
FRP v doporu eném PDF formatu (kv li mensi velikosti souboru). P i odesilani adosti v etn p iloh
prost ednictvim aplikace eAccount je nezbytné, aby byl k odesilanému dokumentu p ipojen
elektronicky podpis opravn né osoby.

Pokud adatel ve fazi vypl ovani nalezne chybu nebo neaktualni ddaje v Registra ni adosti, Ize tyto
chybné adaje zm nit prost ednictvim zm nového izeni, nicmén je nutné Plnou &dost nejprve
odstranit a poté zah4jit zm nové izeni R. Odstran ni P se provadi pomoci tla itka ,Odstranit P,
které se nachazi v dolni asti strdnky eAccountu na zalo ce PIn4 adost.

Pro podani celé P na agenturu Czechinvest (tj. for muld P, FRP a po adované p ilohy) je t eba
p ejitop tdo zalo ky PIna adost — ProhladSeni a zavazky , kde stisknete tla itko ,Potvrdit a odeslat
plnou adost “. Po spravném odeslani P se na obrazovce objevi h laSeni o Gsp Sném odeslani PIné
adosti.

Vpipad zjist ni chyb a nedostatk vodeslané P Vas prost ednictvim aplikace eAccount
kontaktujeme a zaSleme Vam vyzvu kodstran ni chyb vP nebo vyzvu kdopln ni Gdaj
prost ednictvim zalo ky ,Nast nka“.

Po kontrole P a poadovanych p iloh ze strany Czechlnvestu ziskate na zaklad dokumentu
,Vyrozum ni adatele o postupu projektu do dalSiho hodnoceni “, zaslaného prost ednictvim
aplikace eAccount, elektronickou informaci, e proj ekt postoupil do dalSiho hodnoceni, a sd leni, e o
oficialnim vysledku budete vyrozum ni. V opa ném p ipad Vam bude sd leno, e VaSe adost je
z dalSiho hodnoceni vy azena s uvedenim kritéria(i) nep ijatelnosti.

Vzorova ukazka PIné adosti (po schvaleni Registra ni &dosti) v aplikaci eAccount

Jednotlivé zalo ky
PIné adosti, které
je t eba vyplnit.

adateli zp istupn na
zélo ka ,PIna adost ,,
(zp istupn ni po
schvaleni Registra ni
adosti).

25



P ijem &dosti o dotaci — grafické schéma

Zalo eni projektu, vypln ni a odeslani
Registra ni adosti(R)v etn piloh

!

Formalni av cna kontrola R v etn
p edlo enych p iloh

NE

A 4

ANO

Vyzva k oprav /dopin ni

v

¢ ANO

Ekonomické hodnoceni adatele, rating

A

NE

Oprava chyb/dopin ni

NE

ANO

Registrace projektu a vyzva adatele
k podani PIné adosti (P) do 10 m sic

VypIn ni a odeslani PIné adosti (P)
v etn p ilohvpoadovanélh t

A 4

Registrace zamitnuta

NE

A

ANO

A 4

KontrolaP v etn p edloenych p iloh

NE

A 4

Vyzva k oprav /dopin ni

v

A

ANO

A 4

Postoupeni projektu do dalSiho hodnoceni

26

ANO

Oprava chyb/dopIn ni

NE

Vy azeni P z dalSiho hodnoceni
s uvedenim kritéria nep ijatelnosti




2 Hodnoceni projektu

Projekty budou hodnoceny a schvalovany dle vySe popsaného procesu kontinualn , Ministerstvo
pr myslu a obchodu bude vydavat Rozhodnuti o poskytnuti dotace ke ka dému projektu nezavisle na
vyhodnoceni ostatnich projekt p edlo enych v ramci dané vyzvy.

Po adované p ilohy Podminek, které adatel doklada:

adatel spole n s Podminkami poskytnuti dotace zasila nasledujici dokumenty:
vypis z obchodniho rejst iku (ne star§i 3 m sic );
po adované p ilohy jsou p edm tem jednani a budou dopin ny.
ivnostenské opravn ni dle CZ-NACE projektu;

P ilohy k Podminkdam je nutné doloit ve 4 vyhotovenic h. Minimaln jedno vyhotoveni musi byt
origindl, nebo nota sky/U edn ov ena kopie. Zbyla 3 vyhotoveni mohou byt kopie prosté.

3 adost o platbu

Po adované p ilohy:

- kopie smlouvy o bankovnim U tu;

- kopie U etnich doklad a doklad o Ghrad (viz Pravidla pro dokladani), kopie kupnich smluv,
objednavky;

- dolo eni vlastnictvi nemovitosti, pokud ji nebylo dolo eno d ive

- kolauda ni souhlas (p ipadn povoleni ke zkuSebnimu provozu nebo p edavaci protokol stavby
v p ipad , e nebylo pot eba vydavat stavebni povoleni; u Projektu projektova dokumentace je
misto Kolauda niho souhlasu vy adovano pravomocné stavebni povole ni)
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4 Monitoring

Ukazatele na Urovni projektu - Nemovitosti

Nazev ukazatele | Jednotka | Popis ukazatele | Sledované  obdobi Poznamka PZ |[VNO |RO |PD
Zavazné ukazatele
Celkova plocha m* Vym ra pozemk nachazejicich | Ukazatel je vykazovan nejd ive k X
zony sevzon (vymezena na datu ukon eni realizace projektu

podklad katastralni mapy), (nejd ive tedy v zav re né zprav

ktera je p edm tem projektu z realizace). Hodnoty nejsou

p ipravy zény. Vym ra vykazovany p ir stkov , ale vdy

pozemk bude ur ena jako jako celkovy po et. Hodnota

vym ra pozemkovych parcel, ukazatele z stava po dobu

které se zcela nachazi uvnit udr itelnosti projektu nem nna.

vymezeného Uzemi zény.
Podlahova m* Celkova podlahova plocha Ukazatel je vykazovan nejd ive k X
plocha nov objektu k datu ukon eni datu ukon eni realizace projektu
vystav nych projektu. (nejd ive tedy v zav re né zprav
najemnich z realizace). Hodnoty nejsou
objekt Velikost podlahové plochy vykazovany p ir stkov , ale vdy

objektu po dokon eni projektu jako celkovy po et. Hodnota

musi byt minimaln 500 m? ukazatele z stava po dobu

udr itelnosti projektu nem nna.

Podlahova m* Celkova podlahova plocha Ukazatel je vykazovan nejd ive k X
plocha objektu k datu ukon eni datu ukon eni realizace projektu
rekonstruovanych projektu. (nejd ive tedy v zav re né zprav
objekt po z realizace). Hodnoty nejsou
realizaci projektu Velikost podlahové plochy vykazovany p ir stkov , ale vdy

objektu po dokon eni projektu jako celkovy po et. Hodnota

musi byt minimaln 500 m?. ukazatele z stava po dobu

udr itelnosti projektu nem nna.
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Po et kus
Projektové
dokumentace

po et

Po et kus jednotlivych "druh "
Projektové dokumentace.

Ukazatel je vykazovan nejd ive k
datu ukon eni realizace projektu
(nejd ive tedy v zav re né zprav
z realizace). Hodnoty nejsou
vykazovany p ir stkov , ale vdy
jako celkovy po et. Hodnota
ukazatele z stava po dobu

udr itelnosti projektu nem nna.

Automaticka kontrola ISOP
Centra (p edepisuje se

v dy hodnota 1), ->

nem e se stat, aby

adatel v pIné adosti uved|
misto po tu projektové
dokumentace, po ty
jednotlivych kopii tého
druhu projektové
dokumentace.

Monitorovaci ukazatele

Nov vytvo ena
p epo tena
pracovni mista

po et

Po et nov vytvo enych

p epo tenych hrubych
pracovnich mist spojenych s
realizaci projektu netyka se
realiza niho tymu; vykazuje se
v FTE - ekvivalentu ro ni
pracovni doby.

Hodnoty jsou vykazovany

p ir stkov od data zahajeni
projektu.

Ukazatel je vykazovan v dy jako
po etnov vytvo enych
pracovnich mist za 1 kalenda ni
rok, poprvé za rok, ve kterém byla
zapo ata realizace projektu. | v
dob udr itelnosti projektu je

mo né, e se dosa ena hodnota
bude lisit od 0.

Pracovnikem se rozumi
osoba s vazbou na

zam stnavatele v podob
pracovni smlouvy nebo
dohody o pracovni innosti.
Za zam stnance
pracujiciho na hlavni
pracovni pom r, jeho
pracovni misto vzniklo v

p imé souvislosti s realizaci
projektu, se zapo ita
hodnota 1, za zam stnance
pracujiciho na vedlejsi
pracovni pom r p islusny
zlomek pIného Gvazku

(nap . 0,5, 0,75 atd.) au
externiho pracovnika se
zapo ita zlomek
pracovniho roku, ktery
skute n odpracoval
(pracovni rok = 8h*po et
pracovnich dni v daném
kalenda nim roce —nap .
8h*230dni = 1840h,
pracovnik odpracoval 206h,
zan jse tedy zapo ita
0,11 vytvo eného
pracovniho mista).
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Nov vytvo ena

Po et nov vytvo enych

p epo tenych hrubych
pracovnich mist pro eny
spojenych s realizaci projektu
netyka se realiza niho tymu;

Hodnoty jsou vykazovany

p ir stkov od data zahajeni
projektu.

Ukazatel je vykazovan v dy jako
po et nov vytvo enych

Viz popis "nov vytvo ena
p epo tena pracovni mista"

p epo tena po et vykazuje se v FTE - ekvivalentu | pracovnich mist za 1 kalenda ni
pracovni mista - z ro ni pracovni doby. rok, poprvé za rok, ve kterém byla
toho eny zapo ata realizace projektu. | v
dob udr itelnosti projektu je
mo né, e se dosa ena hodnota
bude lisit od 0.
Po et nov vytvo enych Hodnoty jsou vykazovany Pracovnikem se rozumi
p epo tenych hrubych p ir stkov od data zahajeni osoba s vazbou na
pracovnich mist ve vyzkumu a projektu. zam stnavatele v podob
VvyVvoji spojenych s realizaci Ukazatel je vykazovan v dy jako pracovni smlouvy nebo
projektu (netyk& se realiza niho | po et nov vytvo enych dohody o pracovni innosti.
tymu); vykazuje se v FTE - pracovnich mist za 1 kalenda ni Za zam stnance
ekvivalentu ro ni pracovni rok, poprvé za rok, ve kterém byla | pracujiciho na hlavni
doby). Za pracovniky ve zapo ata realizace projektu. | v pracovni pom r, jeho
vyzkumu a vyvoji se pova uji dob udr itelnosti projektu je pracovni misto vzniklo v
vyzkumni pracovnici, mo né, e se dosa ena hodnota p imé souvislosti s realizaci
techni ti a ekvivalentni bude IiSit od 0. projektu, se zapo ita
Nov vytvo ena pracovnici a hodnota 1, za zam stnance
p epo tena 0o et dalSi pomocni (ostatni) pracujictho na  vedlejsi

pracovni mista -
VaV

pracovnici, jejich  innosti jsou
p imou slu bou vyzkumu a
VYVOji.

pracovni pom r p isluSny
zlomek pIného  Uvazku
(nap . 0,5, 0,75 atd.) a u

externiho pracovnika se
zapo ita zlomek
pracovniho  roku, ktery
skute n odpracoval

(pracovni rok = 8h*po et
pracovnich dni v daném
kalenda nim roce — nap .
8h*230dni = 1840h,
pracovnik odpracoval 206h,
za n j se tedy zapo ita
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0,11 vytvo eného
pracovniho mista).

Za pracovniky ve vyzkumu
a vyvoji se povauji
vyzkumni pracovnici (v dci
a vedouci pracovnici VaVv
Gtvar — zabyvaji se
koncepci nebo tvorbou
novych znalosti, vyrobk ,
proces , metod a systém |,
nebo takové projekty idi —
p edevsim zam stnanci
za azeni do hlavni tidy 2 a
podskupiny 1237 platné
klasifikace zam stnéni-
rozsi ené SU (dale jen
KZAM-R), techni ti a
ekvivalentni pracovnici
(technici -  uskute uji
v decké a technické ukoly,
aplikuji koncepty a provozni

metody - p evan

za azeni do tidy 31 a tidy
32 KZAM-R) - oproti
statistikam suU se
nezapo itavaji dalsi
pomocni (ostatni)
pracovnici ( emesilnici,

sekreta ky a U ednici, kte i
se podili na vyzkumnych a
vyvojovych innostech
nebo jsou za len ni do
takovych praci, zahrnuti
nejsou ani manae i a
administrativni  pracovnici,
jejich  innosti jsou p imou
slu bou vyzkumu a vyvoji).
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5 P ilohy
5.1 Spole né p ilohy dota nich program

Platné verze vSech spole nych p iloh dota nich program  podpory

Obecna pravidla zp sobilosti vydaj pro OPPI 2007—2013
Pravidla pro vyb r dodavatel

Pravidla etapizace

Pravidla pro publicitu

Definice malého a st edniho podniku

naleznete na strance http://www.mpo.cz/dokument49046.html

5.2  Seznam kontaktnich mist

Regionalni kanceld e agentury Czechinvest (RK CI) sidli ve vSech krajskych m stech eské
republiky. V p ipad zamu se mohou zajemci na RK CI obracet bu pisemn , nebo telefonicky,
pop ipad si mohou domluvit osobni konzultaci.

Adresy a kontakty na regionalni kancela e agentury Czechinvest, naleznete na strance
http://www.czechinvest.org/regionalni-kancelare
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P iloha .1-Up esn niVyzvyvramci OPPI. program Nemovitosti — Vyzva |

4.1.1 P ijemce podpory:

Fyzicka osoba podnikajici dle ivnostenského zadkona zapsana v obchodnim rejst iku

Samostatn hospoda ici rolnik zapsany v obchodnim rejst iku

Fyzicka osoba podnikajici dle jinych zadkon ne ivnostenského a zakona o zem d Istvi
zapsana v obchodnim rejst iku

Ve ejna obchodni spole nost

Spole nosts ru enim omezenym

Spole nost komanditni

Akciova spole nost

Dru stvo

Statni podnik

Organiza ni slo ka statu

P isp vkova organizace

Odst pny zavod nebo jina organiza ni slo ka podniku zapisujici se do obchodniho rejst iku

Obec nebo m stska ast hlavniho m sta Prahy

Kraj

4.4 Odv tvové vymezeni: Podporovany jsou projekty, jejich vystupy se projevi vodv tvich:
zpracovatelsky pr mysl (oddily CZ-NACE 10-33), Centra strategickych slu eb, Technologicka centra a
Vyzkum a vyvo.

Podporovany nejsou projekty, jejich vystupy se pro jevi v n kterém z nasledujicich odv tvi:
- vyroba, zpracovani a uvad ni na trh vyrobk uvedenych v p iloze | Smlouvy o ES,
- stavba lodi (CZ-NACE C30.11),
- zem d lIstvi, rybolov, akvakultura (CZ-NACE A01, A02, A03),
- uhelny pr mysl (CZ-NACE B 05, C19.1),
- doprava,
- pr mysl syntetickych viaken,
- ocela sky pr mysl.

V p ipad , e hlavni vystup projektu sm uje do oblasti strategickych slu eb, technologickyc h center
nebo vyzkum a vyvoj, zvolte CZ-NACE 72.

Pi posuzovani zda innost U ivatele nemovitosti spada do oblasti strategickych slueb,
technologickych center a oblasti vyzkumu a vyvoje se pim en vyuiji definice dané Ramcovym
programem pro podporu technologickych center a center strategickych slu eb vyhlaSenym Usnesenim
vlady . 217 ze dne 12/3/2007.

Ka dému typu ekonomické aktivity je p i azeno jedno konkrétni islo kodu CZ-NACE (Odv tvové
klasifikace ekonomickych innosti). iselnik CZ-NACE i s p esnymi definicemi jednotlivych innosti se
nachazi na strankach eského statistického G adu’:

www.czso.cz (Klasifikace a iselniky — Klasifikace — Odv tvova klasifikace ekonomickych innosti)

Nelze podpo it projekty, jejich vystupy jsou vyjmenovany v Sez namu vyrobk , jejich vyroba,
zpracovani a uvad ni na trh spada do oblasti Spole né zem d Iské politiky a produkty, jejich celni
kédy jsou vymezeny p ilohou | Smlouvy o ES (p iloha Programu).

Spole ny celni sazebnik EU je rovn k dispozici na strankach Celni spravy  eské republiky:

www.cs.mfcr.cz (Obchod se zboim - Sazebni za azeni — Kombinovand nomenklatura -
Kombinovana nomenklatura (Spole ny celni sazebnik EU) — Spole ny celni sazebnik EU platny pro
rok 2008)

' Na internetové adrese eského statistického Gadu si m ete v Registru ekonomickych  subjekt
(http://dw.czso.cz/rswj/dotaz.jsp) po zadani | firmy Vase CZ-NACE také nezavazn ov it. Vybrané CZ-NACE jsou
v programech uvad ny zpravidla jako dvoumistna isla (mén asto jako islati- i ty mistnd). V oficialnim iselniku eského
statistického U adu najdete CZ-NACE specifikované a na Sest mist. Pro posouzeni toho, zda jste p ijatelnym adatelem, berte
v dy v Gvahu pouze takovy po et islic, ktery uvadi Vyzva.
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Informace o celnim sazebniku EU a TARICu (celni nomenklatura EU) poskytuje také v pracovni dny
Po — P&: 9 — 15 hod. Generalni editelstvi cel na nasledujicich kontaktech:

Telefonni linky: +420 261 332 398, +420 261 332 399
E-mailova adresa: oit@cs.mfcr.cz

5. U ast vdaldich programech podpory - Na zp sobilé vydaje projektu podpo eného z tohoto
programu nelze poskytnout jinou ve ejnou podporu, tj. ve ejnou podporu dle lanku 87 (1) Smlouvy
o0 zalo eni ES.

Neni ani p ipustné, aby adatel kombinoval dotaci s n kterym z pod izenych Gv r  MRZB, ani
s programem Zaruka.

9.1 PROJEKT P iPRAVY ZONY

9.1.1 b) P ijemce podpory smi v obdobi po p ijeti adosti o dotaci a po dobu 5let (3 letvp ipad
MSP) od dokon eni zav re né etapy stavebni &asti Projektu pronajmout ve prosp cht etich osob
nebo sam vyu ivat pro jiné 4 ely ne pro innost U ivatele nemovitosti maximaln  25% vym ry
pozemk Podnikatelské zény.

WXWR SORFK
SRGSRU\ SRGQLND
N SRGQLNSRG YR
RGYYWY™

WXWR SORFKX| 3 MHPF}
SRGSRU\ SRGQLNDWHO VEP X
QHER SURQDM P£ 8@LYDW
QHPRYLWRVWL N SRGQLN:

Y M\DINM ®INNRFOQLYYR G Y YW Y

9.1.3 Maximalni vySe dotace je dana vySi podpory dle
regionalni mapy a zarove omezenim: Maximalni vySe dotace je stanovena na 300 K Im?®
Podnikatelské zony — sm rodatna je v dy ni Si hodnota.

P iklad:
adatel je podnikatel (jinde ne v NUTS Il Jihozapa d). Plocha zény je 10000 m?. adatel spl uje
definici pro maly podnik. Celkové naklady jsou 10 mil. K .
max. vySe dotace dle Regionalni mapy je 60% =6 mil. K
max. vye dotace dle omezeni 300 K /m? =3 mil. K
Vysledna max. vySe dotace tedy bude 3 mil. K .

9.2 PROJEKT VYSTAVBY NAJEMNIHO OBJEKTU

9.2.1c) P ijemce podpory smi v obdobi po p ijeti &dosti o dotaci a po dobu 5 let od dokon eni
zav re neé etapy stavebni &sti projektu pronajmout podlahové plochy Podnikatelského objektu, ktery
je p edm tem projektu pouze U ivatel m nemovitosti. Toto omezeni plati pro 75% podlahové plochy
Podnikatelského objektu, ktery je p edm tem projektu.

WXWR SORFKX] 3 "MHPFH
SRGSRU\ VEP X@ JFE£ QHER
SURQDM P£ 8@LYDWHOL QHPR)
N SRGQLNE£Q MDXW«PNRDN¥PNRO
RGYYWY™

WXWR SORFKX
SRGSRU\ REHF NUI
8@LYDWHOL q
N SRGQLNSRG YR
RGYYWY™

9.2.3b) Maximalni vySe dotace je dana vysi podpory dle regionalni mapy a zarove omezenim:
Maximalni vySe dotace je stanovena na 1500 K /m~ Podnikatelského objektu v p ipad , e jeho
pr m rn4 sv tl4 vySka dosahuje vice ne 6 m, vopa ném pipad 3000 K /m® Podnikatelského
objektu. — sm rodatné je v dy ni $i hodnota.
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P iklad:
adatel je obec (jinde ne v NUTS Il Jihozapad). Ku batura objektu je 4000 m®. Pr m rna sv tla vyska
4 m. Celkové naklady jsou 25 mil. K .
max. vySe dotace dle Regionalni mapy je 40% =10 mil. K
max. vye dotace dle omezeni 3000 K /m® =12 mil. K
Vysledna max. vySe dotace tedy bude 10 mil. K .

Pr m rné sv tla vySka — sv tlou vySkou se rozumi svisla vzdalenost mezi hornim licem podlahy a
rovinou spodniho lice stropu izav Seného stropniho podhledu.

Pokud dolo i P ijemce podpory nejpozd ji k PIné adosti najemni smlouvu s U ivatelem nemo vitosti
(s uvedenym p edm tem innosti), bude bodov zvyhodn n ve vicekriteridlnim bodovém hodnoceni.

9.3 PROJEKT REKONSTRUKCE OBJEKTU

9.3.1 b) Objekt, ktery je p edm tem Projektu, neni v sou asnosti dostate n efektivn vyu ivan, je
zanedbany a pro innost U ivatele nemovitosti jej Ize vyu it pouze z a podminky realizace Projektu
rekonstrukce.

M e byt Pozn.
Stav a vyu iti objektu p edm tem
rekonstrukce

Projekt by odporoval mo nosti provést rekonstrukci.
Jednalo by se o podporu nové vystavby, kterou jinak
program neumo uje, nejde ani porovnat efektivitu
rekonstrukce oproti nové vystavb .

Je zakreslen v katastralni map
ale nejsou zachovany ani obvodové Ne
zdi do vySe 1. nadzemniho podla i

Kritériem p ijatelnosti je naklad na rekonstrukci, kde
bude hodnoceno, jestli planovana investice do
rekonstrukce p esahuje sou asnou trni cenu
nemovitosti.

Objekt je ve Spatném technickém
stavu, neni prozatim Ano
vyu ivan(vlastn n) adatelem

Posuzovat se bude zanedbanost nemovitosti a
efektivnost vyu ivani. Pokud je nap iklad v sou asné
dob pou ivan jako nezatepleny sklad a po provedeni
rekonstrukce jej bude p ijemce dotace vyuivat pro
vyrobni G ely je to pijatelné. Za p ijatelny bude

Objekt je ve Spatném technickém pova ovan i projekt, kdy adatel ji v objektu vyra bi,
stavu, je vyu ivan (vlastn n) Ano ale po rekonstrukci bude wvyuiti prokazateln
adatelem efektivn jSi. P edpokladd se, e dojde knar stu

zam stnanosti a rozsi eni vyrobnich kapacit.

Kritériem p ijatelnosti je naklad na rekonstrukci, kde
bude hodnoceno, jestli planovana investice do
rekonstrukce p esahuje sou asnou trni cenu
nemovitosti.

Nep ijatelnym bude projekt, kdy adatel nem ni
zp sob vyu iti (0 el) nemovitosti a provad né stavebni

Obiekt neni ve &patném Upravy  nezakladaji  povinnost posuzovat je
techjnickém stavup'einenl’ Ne jako technické zhodnoceni, adatel objekt pouze
) opravuje.

vyuivan (viastn n) adatelem Typickym neodporovatelnym projektem je prosta

vym na oken, vym na vnit nich rozvod , vym na
st eSni krytiny.

9.3.1 ¢) Pokud P ijemce dotace na zaklad znaleckych posudk a odbornych odhad prokae, e
naklady na odstran ni stavajiciho objektu a vystavbu nového jsou v sou tu ni §i, ne naklady na jeho
rekonstrukci, je mo né ziskat podporu na odstran ni stavajiciho objektu a vystavbu objektu nového.
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Vpipad , e dojde k Uplnému odstran ni objektu nebo objekt , nemusi novy objekt kopirovat
p dorys p vodnich staveb. Kritériem je lepSi uspo adani tzemi.

Do Velikosti podlahové plochy Ize zapo ist podlahové plochy vSech odstra ovanych objekt . Zp sob
a mira vyuiti Uzemi dle projektu musi spl ovat podminky dané Uzemnim rozhodnutim p ipadn
regula nim planem.

Znalecky posudek bude vypracovan dle Metodiky pro oce ovani nemovitosti (P iloha .2) a odborny
odhad bude zpracovan autorizovanym in enyrem.

9.3.1 d) V ramci Projektu rekonstrukce objektu je moné navySit p vodni podlahovou plochu a
kubaturu objektu a to maximaln o 100 % p vodniho stavu objektu, ktery je p edm tem projektu a
za adit naklady na toto navySeni mezi Zp sobilé vydaje Projektu. Pro vSechny podpo ené podlahové
plochy objektu plati stejné podminky definované Vyzvou.

Limit je stanoven s ohledem na zajem p edejit obchazeni cile programu a zarove umon ni p ijemci
vyhledat si pro svoje pot eby p im enou a zanedbanou nemovitost, kterou Usp Sn realizovanym
projektem p em ni na prosperujici Podnikatelsky objekt. V p ipad , e projektem dojde kv tSimu
rozsi eni, program to nevylu uje, ale podpora bude poskytnuta pouze vrozsahu maximalniho
navySeni a zp sobilé vydaje budou kraceny v pom ru odpovidajicimu maximalnimu mo nému
navyseni.

Postup:
1) na za atku projektu bude posudkem ur ena stavajici podlahova plocha a kubatura objekt
k rekonstrukci
2) bude stanoven maximalni limit rovny dvojnasobku p vodnich hodnot
3) na zaklad projektové dokumentace se stanovi planované parametry stavby
4) bude stanoveno o kolik % planované parametry p ekra uji maximaln mo né
5) naklady na celou stavbu budou mezi Zp sobilé vydaje vstupovat kraceny timto %
6) po dokon eni projektu budou ov eny dosaené parametry a p ipadn dale stanoveno %

kréceni zV
P iklad:
podlahova plocha |kubatura
m® m®
Objekt p ed realizaci 250 750
Max. podporovana plocha/kubatura/500 1500
Objekt po realizaci projektu 600 2000
Kraceni zV 17% 25%

VysSiho p ekro eni se dosahlo v kubatu e, tak e by se ZV kratily 0 25 % .

! Do formuld e Registra ni adosti do kolonky Odhad celkovych zp sobilych vydaj  vypl te
zp sobilé vydaje tykajici se maximalni podporované plo chy/kubatury, tj. zp  sobilé vydaje
zkracené 0 % p ekro eni plochy/kubatury.

Kubatura = obestav _ny prostor — sou et obestav nych prostor zaklad , spodni a vrchni asti objektu
a zast eSeni. Obestav ny prostor zaklad je dan objemem zaklad . Obestav ny prostor objektu a
zast eSeni je ohrani en vn jSimi plochami obvodovych konstrukci, dole rovinou spodni UGrovn
podlahové konstrukce a naho e vn j$imi plochami st echy. [m®] (zdroj www.czso.cz)

9.3.1 e) Zp sobilé vydaje vynalo ené na rekonstrukci staveb mus i byt vySSi ne vydaje na jejich
nakup. Pokud nakup staveb neni sou asti Zp sobilych vydaj , musi byt vydaje vynaloené na
rekonstrukci staveb vySSi ne tr ni cena staveb p ed rekonstrukci stanovena ve znaleckém posudku.

V p ipadech, kdy néklady na rekonstrukci p evysuji ndklady na demolici a novou vystavbu, a tim by

mohlo dochazet k neefektivnimu vynakladani prost edk , je v souladu s cily programu poskytnout
podnikateli dotaci na vystavbu nové budovy.
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9.3.3 Stanoveni maximalni vySe dotace

Maximalni vySe dotace je dana vysi podpory dle regionalni mapy a zarove omezenim: Maximalni
vy3e dotace je stanovena na 1500 K /m® Podnikatelského obJ'ektu vpipad , ejehopr m rnasv tla
vySka dosahuje vice ne 6 m, vopa ném p ipad 3000 K /m” Podnikatelského objektu. — sm rodatna
je v dy ni Si hodnota.

3 "MHPF#

SRGSRU\ VEP X@ £ QHER
SURQDM P£ 8@LYDWHOL QHPR

MDN¥PNRC

P iklad:
adatel je obec (jinde ne v NUTS Il Jihozapad). Ku batura objektu je 4000 m*. Pr m rna sv tla vyska
4 m. Celkové naklady jsou 25 mil. K .
max. vySe dotace dle Regionalni mapy je 40% =10 mil. K
max. vyse dotace dle omezeni 3000 K /m® =12 mil. K
Vysledna max. vySe dotace tedy bude 10 mil. K .

9.4 PROJEKT VYHOTOVENI PROJEKTOVE DOKUMENTACE

Lze podpo it pouze projektovou dokumentaci zpracovanou na podporovanou aktivitu.

9.4.1 P ijemce je povinen na zaklad podpo ené projektové dokumentace zahdjit realizaci projektu
nejpozd ji do dvou let od p ijeti podpory.

P ijetim podpory je mySleno datum vydani Rozhodnuti

Dovysv tleni k vyu iti 25% plochy

Vyu iti ploch podpo enych z dotace — plochy Podnikatelské zény a Podnikatelského objektu by m ly
byt vyuivany k innosti v podporovaném odv tvi. innosti se rozumi p edevSim vyroba, ale i
souvisejici administrativa, zazemi pro zam stnance a skladovaci plochy. Pravidla dana Vyzvou
dovoluji po realizaci projektu maximaln 25% ploch (podlahovych i ploch zény) vyu it jinak a to i
v nepodporovaném odv tvi nebo prondjmem dalSimu subjektu. Neni vSak moné ji v zdm ru
projektu planovat nepodporovanou innost — nap . prodejnu, showroom, ubytovaci za izeni, a koliv by
to bylo na plose mensi ne 25%.
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Vzorova struktura p ilohy Registra

ni adosti - Vy

isleni rozpo tovych naklad

1 : Zemni prace
11 : pipravné a pdru ené prace
12 : odkopavky a prokopavky
13 : hloubené vykopavky
14 : ra eni a protlaovani
15 : roubeni
16 : pemistni vykopku
17 : konstrukce ze zemin
18 : povrchové Upravy terénu
19 : ra eni a hloubeni thi

2 . Zvlastni zakladani, zaklady,
zpev ovani hornin

21 : aprava podlo i a zakladové spary

22 : piloty

23 : Sttové stny

24 : studny

25 : kesony

26 : vrty

27 : zaklady

28 : zpevovani hornin a konstrukci

3 : Svislé a kompletni konstrukce
31 : zdi podprné a volné
32 : zdi pehradni a ogné
33 : sloupy a pile, sto ary a ramové stojky
34 : stny a pi ky
35 : stoky
36 : Stoly
37 : obezdivky tunela podzemnich prostor
38 : r zné kompl. kce (neditelné do stav.
dil )
39 : rekonstrukce tunel

4 : Vodorovné konstrukce

41 : stropy a stropni konstrukce (pozemni
stavhy)

42 : vodorovné nosné konstrukce (in . stavby)

43 : schodi®vé konstrukce a rampy

44 : zaseSeni

45 : podkladni a vedlejsi konstrukce (in .
stavby krom vozovek a elezni.svrSku)

46 : zpevnné plochy (krom vozovek a elez.

svrsk)

5 : Komunikace

51 : kolejova lo e

52 : kolej

53 : kolejové rozvtveni

54 : ostatni Upravy elezmiho svrsku

55 : trakni vedeni

56 : podkladni vrstvy komunikaci, letid
ploch

57 : kryty pozemnich komunikaci leti&
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ploch z kameniva nebo ivhé

58 : kryty pozemnich komunikaci, leti&
ploch z betonu a ostatnich hmot

59 : kryty pozemnich komunikaci, leti&
ploch dlad nych (pedla by)

6 : Upravy povrch , podlahy a osazovani
vyplni

61 : Uprava povrchvnit ni

62 : Gprava povrchvn jSi

63 : podlahy a podlahové konstrukce

64 : osazovani vyplni otvor

7 : Konstrukce a prace PSV
71 : izolace
72 : zdravotntechnické instalace
73 : Ustedni vytapni
74 : silnoproud
75 : slaboproud
76 : konstrukce
77 : podlahy
78 : dokonovaci prace
79 : ostatni konstrukce a prace PSV

8 : Trubni vedeni
81 : potrubi z trub betonovych
82 : potrubi z trub elezobeton. aeplpjat.
83 : potrubi z trub kameninovych
84 : potrubi z trub azbestocementovych
85 : potrubi z trub litinovych
86 : potrubi z trub ocelovych (kov. mimo
litin.)
87 : potrubi z trub plastickych a sklegch
88 : potrubi z drena ek
89 : ostatni konstrukce

9 : Ostatni konstrukce a préace, bourani
91 : doplujici konstrukce a prace pozemnich
komunikaci, leti§ a ploch
92 : doplujici konstrukce a prace elezmi
93 : r zné dokonovaci konstrukce a prace
in enyrskych staveb
94 : leSeni, systémové bedha stavebni
vytahy
95 : r zné dokonovaci konstrukce a prace
pozemnich staveb
96 : bourani konstrukci
97 : prora eni otvor a ostatni bouraci prace
98 : demolice
99 : pesun hmot



P iloha .2 — Metodika oce ovani nemovitosti

1. Uvodni ustanoveni

1.1.U el postupu p ioce ovani nemovitosti

V této p iloze je definovan postup p i oce ovani nemovitosti pro zjist ni obvyklé ceny nemovitosti
(dale jen Postup) pro U ely realizace Programu a Vyzvy Nemovitosti (dale jen Program).

1.2.Zavaznost postupu ocen  ni

Pou iti tohoto postupu je zavazné pro stanoveni obv yklé ceny pro pot eby Programu. Pouze ve
vyjime nych p ipadech, kdy by pou iti tohoto postupu vedlo k nere alnym vysledk m, je mo né po
konzultaci s Czechlnvestem a za souhlasu spravce Programu pou it jiné zp soby. Pouiiti jinych
postup je nutno v ocen nivdyzd vodnit.

1.3.Zpracovatel ocen ni

Zpracovani ocen ni provadi nezavisly znalec, kterym se v této metodice rozumi znalec zapsany do
seznamu znalc podle zvlastniho p edpisu pro zakladni obor ekonomika, odv tvi ceny a odhady,
se specializaci pro oce ovani nemovitosti (zdkon . 36/1967 Sbh. o znalcich a tlumo nicich, ve
zn ni pozd jSich p edpis ).

1.4.Cena obvykla

Obvyklou cenou® se rozumi cena, kterd by byla dosaena p i prodejich stejného, pop ipad
obdobného majetku nebo p i poskytovani stejné nebo obdobné slu by v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocen ni. P itom se zva uji vSechny okolnosti, které maji na ce nu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimo adnych okolnosti trhu, osobnich pom r prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimo adnymi okolnostmi trhu se rozum ji nap iklad stav
tisn prodavajiciho nebo kupujiciho, d sledky p irodnich i jinych kalamit. Osobnimi pom ry se
rozum ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota p ikladana majetku nebo slub  vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

2. Obsah aforma ocen ni

Ocen ni nemovitosti bude zpracovano formou znaleckého posudku, ktery musi spl ovat po adavky
dané vyhlaskou . 37/1967 Sb.

Zpracovatel ocen ni nemovitosti p edloi posudek, ktery bude obsahovat zjist nou cenu obvyklou
stanovenou dle tohoto Postupu (viz. lanek 3.1. tohoto Postupu). V posudku musi byt uveden popis
oce ovanych nemovitosti (vym ry, popis technického stavu, opot ebeni, vyskyt ekologickych Skod
apod.) a zvolené postupy s nale itym zd vodn nim, které vedly ke zjist ni obvyklé ceny.

Posudek bude dopln n p ilohami, které tvo i zejména: kopie vypisu z katastru nemovitosti, kopie
katastralni mapy, kopie p isluSné asti tzemniho planu obce, fotodokumentace a podobn .

! Dle §2 zakon . 151/1997 Sb. O oce ovani majetku
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3. Pou ité metody ocen  ni nemovitosti

3.1. Stanoveni obvyklé ceny

Stanoveni obvyklé ceny se provede v souladu se zakonem o oce ovani majetku . 151/1997 Sb.,
ve zn ni pozd jSich p edpis a Mezinarodnimi oce ovacimi standardy (IVSC). Zjist na obvykla
cena musi byt naleit a prokazateln zd vodn na. Zp soby vedouci ke zjiSt ni ceny obvyklé
nemovitosti se vtomto p ipad rozumi pou iti v cné, vynosové a porovnavaci metody.

3.1.1.V cna metoda

Pomoci v cné metody je stanovena tzv. v cna hodnota, kterou rozumime reproduk ni cenu
staveb (sou et ndklad na po izeni ekvivalentni nové stavby v dob ocen ni), snienou o
p im ené opot ebeni. Ocen ni musi obsahovat informaci o tom, jaké podklady byly pou ity pro
stanoveni jednotkovych cen.

V cna hodnota se stanovuje u budov, hal a in enyrskyc h siti nebo je-li zadavatelem vy adano.

3.1.2. Vynosova metoda

Vynosova hodnota vyjad uje schopnost p inaSet trvaly a udr itelny vynos (p ijem). Jako vstupni
podklad se pou ije vySe najemného v mist a ase obvyklou sni enou o naklady vynalo ené
z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani nemovitosti. Najemné p evzaté z najemnich smluv
je nezbytné porovnat a vyhodnotit je-li ve shod s obvyklym najemnym v daném ase a mist .

3.1.3. Porovnavaci metoda

Porovnavaci hodnota je stanovena na zaklad porovnani a vyhodnoceni realizovanych prodej
nemovitosti obdobného charakteru vdaném ase a mist . Pokud v této oblasti neni dostatek
informaci, je moné p im en vyuivat Gdaj zcenovych map, sm rnych cen i relevantnich
nabidkovych a poptavkovych cen realitnich kancela i. V dy je nutné provést analyzu lokality a
trend dalSiho vyvoje. Zpracovatel ocen ni v dy uvede zdroje informaci.

U vySe uvedenych metod neni proveden jejich odborny vyklad, nebo tyto metody byly ji
mnohokrat popsany v odborné literatu e.

P i stanoveni porovnavaci hodnoty pozemk a hal je nezbytné pouit p ilohu . 1, 2 tohoto
Postupu. Porovnavané haly a pozemky je nezbytné dolo it obrazovymi podklady.

4. P edm tapostup oce ovani

P i ocen ni Podnikatelskych nemovitosti bude v dy stanovena v cna hodnota, vynosova hodnota a
porovnavaci hodnota. Ve znaleckém posudku musi byt nemovitost dostate n popsana a obvykla
cena naleit a prokazateln zd vodn na. Pro stanoveni vynosové hodnoty musi byt prokazano
obvyklé ndjemné minimaln 3 dolo enymi pronajmy obdobnych nemovitosti vdané m mist a ase.
Stanoveni porovnavaci hodnoty musi byt prokdzano minimaln 3 uskute n nymi prodeji obdobnych
nemovitosti v poslednich 12-ti m sicich v daném mist .

4.1.Pozemky

Spolu s cenou obvyklou pozemku Podnikatelské zony p ed realizaci projektu bude stanovena
obvykla cena pozemk k terminu dokon eni akce.

Pro ur eni ceny obvyklé pozemk je rozhodujici postup zjiSt  ny porovnavacim zp  sobem.
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4.2.Podnikatelské objekty

Stanoveni ceny stavby ur ené stavebnim 0 adem k odstran ni, se zjisti jako cena obvykla
pou itelného materialu z jejiho odstran ni a snii se 0o nezbytné naklady na zbourani a odklizeni
materialu a pop ipad i o naklady na Gpravu terénu.

Spolu s obvyklou cenou Podnikatelského objektu, bude stanovena obvykla cena Podnikatelskych
objekt jako by byl objekt dokon en, tzn.stanovi se cena obvykla budouci k terminu dokon eni
akce.

Pro stanoveni ceny obvyklé Podnikatelskych objekt je rozhodujici postup zjist  ny
vynosovym zp  sobem.

Na konci znaleckého posudku zpracovatel uvede zjist né hodnoty v rekapitula nim formula i, viz.
p iloha .3

5. Podklady pro zpracovani ocen  ni

Pro vypracovani ocen ni je vdy nutna prohlidka nemovitosti, p i které se provede zam eni, je-li
k dispozici projektova dokumentace, provede se kontrola v ni uvedenych rozm r . Zpracovatel
ocen ni vychazi z dalSich podklad . T mito podklady jsou:

- vypis z katastru nemovitosti (ne starSi 3 m sic )

- kopie snimku katastralni mapy (ne starsi 3 m sic )

- stavebni a pravni dokumentace

- nabyvaci tituly nemovitosti

- projektova dokumentace

- rozpo tova dokumentace

- fotodokumentace

- dalSi podklady nezbytné pro objektivni stanoveni obvyklé ceny

6. P ilohy

P iloha . 1 Kriteria pro porovnavani pozemk
P iloha . 2 Informace o pozemku
P iloha . 3 Rekapitula ni formula
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P iloha . 1 Kriteria porovnavani pozemk

Kriteria m.j. Parametr Parametr Popis porovnavaného pozemku
oce ovaného | porovnavaného
pozemku pozemku
Velikost pozemku m*

Konfigurace terénu

Kontaminované Gzemi

Zatopové pasmo

Omezeni u ivani
pozemku

Poddolované uzemi

Napojeni na plynovod m
Napojeni na kanalizaci m
Napojeni na rozvod m
elekt iny

Napojeni na vodovod m
Vzdalenost od dalnice km
Vzdalenost od km
komunikace . t idy
Vzdalenost od km
eleznice

Vzdalenost od letist km

Vzdalenost od skladky km
odpad

Vzdalenost zastavky km
MHD nebo SAD

Nezam stnanost %
v okrese

Pr myslova zéna km
v okoli

ivotni prost edi v okoli

Zat id ni kriterii do t idy je od A do E, kdy A je nejlepSi a E nejhorsi.
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P iloha . 2 Informace o pozemku

Informace o pozemku

Obec

Okres

Katastralni tzemi

Zp sob uivani

Parcelni isla

Vym ra celkem

Napojeni na in enyrské sit

Elektro

Vodovod

Kanalizace

Plynovod

Telefon

P istup po zpevn né komunikaci

Stavebn

- pravni stav

Schvaleny Gzemni plan

Uzemni rozhodnuti

Stavebni povoleni
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P iloha . 3 Rekapitula ni formula

Rekapitulace zjiSt nych cen

Typ nemovitosti

Katastralni tzemi

Obec

Okres

Stavby

Zastav na plocha

m
Obestav ny prostor m
V cna hodnota stavby K

Vynosova hodnota stavby K

Porovnavaci hodnota stavby K

Obvykla cena stavby K

Pozemky

Vym ra pozemku m

Cena porovnavaci

Obvykla cena pozemku
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P iloha
Nemovitosti — Vyzva |

1. Zkratky

MSP — Maly a st edni podnik
VP — Velky podnik

2. Zp sobilé vydaje pro program

. 3—Pravidla zp sobilosti vydaj

— zvlastni

ast pro program

Druh zp sobilych vydaj

LIMITY

M e
erpat

Vyskyt ve
vyzvach

MSP

VP

2008

nakup pozemk

Max. 10 % z celkovych skute nych
zp sobilych vydaj

Upravy pozemk

odstran ni nevyu itych staveb

in enyrské sit a G elové komunikace

nakup staveb

projektova dokumentace

architektonicka sout

in enyrska innost ve vystavb

rekonstrukce/modernizace staveb

novostavby

XX X |[X | X |X |X |X [X [X

XX X X [ X | X | X | X [X [X

XX X X XX [X XX [ X

3. Zp sobilé vydaje pro program NEMOVITOSTI dle jednotliv

ych aktivit

VNO| RO

PD

Nakup pozemk

Upravy pozemk

Odstran ni nevyu itelnych staveb

In enyrské sit

a u elové komunikace

X [ X | X |X
XX | X X

x

Néakup staveb

Projektova dokumentace stavby

X

In enyrska

innost ve vystavb X

Architektonicka sout

Rekonstrukce/modernizace staveb

Novostavby

X [ X | X [ X [X
XX | X [ X [ X
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4. ZvIastni ustanoveni pro zp

sobilé vydaje

Nakup pozemk

Po izovaci cena pozemku. Cena pozemku musi byt dolo en a posudkem znalce pro oce ovani. Tato polo ka smi init max. 10%

z celkovych skute nych zp sobilych vydaj .

Upravy pozemk

P iprava pozemk pro vystavbu tzn. hrubé terénni Upravy pozemk , sadové Upravy.

Odstran ni nevyu itych
staveb

\Vydaje na demolici staveb nezbytn nutné k realizaci nové vystavby.

In enyrské sit a G elové

komunikace

Po izeni in enyrskych siti a komunikaci v rdmci Gzemi Podnikatelské nemovitosti

Nakup staveb

Po izovaci cena staveb za U elem realizace projektu. Cena stavby musi byt dolo ena posudkem znalce pro oce ovani. Nesmi se
jednat o ndkup od ekonomicky i personaln spojené osoby.

Projektova dokumentace

Extern nakupované slu by projektant p i tvorb dokumentace pro Gzemni a stavebni izeni, v etn navrhu stavby, p ipadn
ekologického auditu.

Architektonicka sout

Vydaje na nakup externich slu eb v souvislosti s organizaci ve ejné sout e dle zdkona 176/1992 Sbh., o ve ejnych zakazkéach na
architektonické eSeni stavby.

In enyrsk& innost ve

vystavb

\Vydaje na in enyrskou innost ve vystavb . innost autorizovanych fyzickych osob dle zdkon NR . 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych inenyr a technik innych ve vystavb , ve zn ni pozd jSich p edpis , zdkona NR . 61/1988 Sbh.,
zakona . 200/1994 Sb., o zem m ictvi a 0 zm n a dopln ni n kterych zakon souvisejicich s jeho zavedenim, ve zn ni
pozd jSich p edpis .

Rekonstrukce/modernizace

Vydaje spojené s rekonstrukci/modernizaci. Rekonstrukci se pro G ely tohoto programu rozumi zadsahy do majetku, které maji zal
nasledek zm nu jeho G elu nebo technickych parametr . Modernizaci se pro U ely tohoto programu rozumi rozsi eni vybavenosti
nebo pou itelnosti majetku.

Novostavby

\Vydaje na stavebni prace. Nova vystavba.
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SEZNAM POU ITYCH ZKRATEK

Cl Czechinvest
CZ-NACE Odv tvova klasifikace ekonomickych innosti
S len seskupeni
CT Czech Trade
Dz Dopl ujici zprava
EU Evropskéa unie
FU Finan ni U ad
FV Finan ni vykaz
GIS Geograficky informa  ni systém
HK Hodnotitelska komise
IT Informa ni technologie
MF Ministerstvo financi
MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj
MPO Ministerstvo pr  myslu a obchodu
MSP Maly a st edni podnik
Mz Monitorovaci zprava
NUTS Nomenklaturni Gzemni jednotka
OoP Opera ni program
OPPI Opera ni program Podnikani a inovace
PCz Pr b na tvrtletni zprava
PDA Personalni digitalni asistent
PEZ Pr b na etapovéa zprava
P PIna adost
RK ClI Regionalni kanceld Czechlnvest
R Registra ni adost
O OPPI idici organ Opera niho programu Podnikani a inovace
SF Strukturalni fondy
SW Software
VP Velky podnik
VS Vysoké 3kola
zZ Z&v re nazprava
oPI adost o platbu
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